
株式会社 三友システムアプレイザル
空き家対策事業成果報告会

― 空き家対策業務支援・空き家調査員育成プロジェクト ―

平成30年度
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本事業の概要
国土交通省住宅局 補助事業 「空き家対策の担い手強化・連携モデル事業」

（株）三友システムアプレイザル「空き家対策事業支援・空き家調査員育成プロジェクト」
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採択された国土交通省補助事業
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毛呂山町

空き家
空き家所有者

士業・専門家
（税理士、建築士、宅建業者）

空き家調査員育成研修

空き家相談窓口候補
（地元活動団体）

協定締結

実地調査

調査報告

課税試算監修依頼
リノベーション

用途変更の
設計依頼

課税試算結果
リノベーション・用途変更
のプラン・見積

調査結果と
利活用等提案
トリアージ結果の報告

成果報告

窓口団体が空き家の不動産調査を実施し、利活用の費用見積・利活用提案をすることで
所有者の意思決定を補助

空き家対策事業支援・空き家調査員育成プロジェクト
毛呂山町での事業実施形態
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11月 7日 座学（※1）
11月27日 実習（※2）
12月21日 復習

調査委託

Copyright © 2019 SanyuAppraisal All Right Reserved.

自
治
体
と
の

協
定
締
結

相
談
窓
口
候
補

の
公
募
・選
定

空
き
家
調
査
員
講

習
（
全
3
回
）

空
き
家
物
件

調
査
依
頼
・選
定

調
査
員
へ
の

空
き
家
調
査
委
託

ト
リ
ア
ー
ジ
検
討

（
専
門
家
所
見
）

士
業
・専
門
家

と
り
ま
と
め

事
例
・成
果
発
表

マ
ニ
ュ
ア
ル
納
付

【不動産の基礎】
【空き家簡易調査

報告書】

【空き家調査員育成マニュアル】
（不動産の基礎、空き家簡易調査報告

書、トリアージ検討マニュアル）

空き家対策事業支援・空き家調査員育成プロジェクト
三友システムアプレイザル事業行程

【空き家等調査依頼書】
【空き家等調査同意書】

【連携協定書】
【守秘義務誓約書】

※1 座学講習をNHK首都圏ニュースが取材、即日放送（11月7日）
日経新聞（12月13日朝刊）「空き家対策」記事内で言及

※2 現地実習を朝日新聞さいたま総局が取材、12月記事掲載
（12月27日 埼玉県版朝刊）

2019年1月24日開催

2019年2月6日
毛呂山町にて成果報告会開催
町長に成果品を謹呈
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三友システムアプレイザルの「空き家トリアージ」

空き家調査を実施し、
・市場性が高く、流通可能⇒「緑」
・改修・リフォーム等を施すことで流通可能⇒「黄」
・安全・衛生上問題はないが市場性が低く流通不可⇒「赤」
・安全・衛生上問題があり、且つ市場性が低く、取壊しが必要⇒「黒」
に分類し、分類に応じた提案をおこなう。

空き家トリアージについて

三友システムアプレイザルが提唱する空き家トリアージ

空き家の実態把握を効率よく実施するための分類作業
空き家調査を実施し、
・再利用可能⇒「緑」
・改修やリフォームを前提として再利用可能⇒「黄」
・再利用不可能だが、安全・衛生上問題がないもの⇒「赤」
・安全・衛生上問題があり、ただちに取壊しが必要⇒「黒」
に分類し、色付けに基づいて、対策の優先順位付けをおこなう。

◎経済合理性の考え方を加味

黄

市場性：高

安全性：低

緑

市場性：高

安全性：高

黒

市場性：低

安全性：低

赤

市場性：低

安全性：高

安全性

市
場
性

高

低

高低

【概念図】

緑赤 黄黒

安全性 高低

【概念図】
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第一回講習会
2018年11月7日開催

6

座学



Copyright © 2019 SanyuAppraisal All Right Reserved.

不動産調査の基礎（不動産登記、不動産関
連法令、価格水準の調べ方等）を講習
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第二回講習会
2018年11月27日開催

第三回講習会
2018年12月21日開催
2018年12月26日開催
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空き家簡易調査報告書
フォーマット

記入例

空き家調査員による調査報告書の作成が最終目標
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空き家トリアージ検討会
2019年1月24日開催
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空き家トリアージ検討内容
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・ 地域特性

・ 保有コスト試算

・ 売却シナリオ

・ 修繕費用

・ リノベーションプラン
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トリアージ例

高

低

高低

市
場
性

安全性

所在 若山

交通 武州長瀬駅 徒歩10分圏内

土地

都市計画 一中高、建蔽率60％容積率200％

接道 町道42条1項1号、4ｍ

画地条件 角地、三角形、約60㎡（SB後約40㎡）

建物

築年 昭和40年代半ば

構造、延面積 木造2階建、延床約40㎡

劣化度 大（屋根に穴）

特筆事項 建物回復困難、土地面積形状不良

取壊し駐車場利用
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各社報道
NHK WEB NEWS 平成30年11月14日
「『空き家調査員』の育成講習会」

日本経済新聞 平成30年12月13日
「空き家対策担い手に新顔」

朝日新聞（埼玉県版） 平成30年12月27日
「空き家活用へ 調査員養成」

週刊住宅 平成31年2月11日
「市場性を加え『空き家をトリアージ』」
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